INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL (MAGAZIN),
ACCESE AUTO SI PIETONALE, PARCARI,
TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME
LUMINOASE PE FATADA Si IN PARCARE,
STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS
S| IMPREJMUIRE

STR.MIHAI VITEAZU F.N., SAT IPOTEST],
COMUNA IPOTESTI, JUDET SUCEAVA

BENEFICIAR
SC COSBAU INVEST SRL

FAZA
P.U.Z

COLECTIV ELABORARE

COORDONATOR- Arh. Latis E.

PR. ARHITECTURA - Arh. /

DESENAT — Arh RADU R.

PROIECT NR.
1230/2023

str. Victoriei, Sat 5F. llie, Comuna Scheia,
Judetul Suceava, Romania, 720204
office@avensiscompany.ro
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ANCP EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
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Carte Funclard Nr. 47320 lpotesti

A. Partea i. Descrierea imobllului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Ipotesti, Jud. Suceave

Nr. iNr. cadastral Nr| ;
c:t ’ tnpngraﬂlc Nl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 47320 9.508 Imobi! Tmprejmutt partial cu gard din lemn gl cu gard din plasé

B. Partea |l. Proprietari sl acte

Inscrier! privitosre Ia dreptul de proprietate si alte drepturl resle Referinge

60006 / 05[01@022
Act Notarial nr, 1368, din 02/09/2022 emls de BIN OLARU MIHAELA-VIOLETA:
Se Infiinteaza cf. 47320 a imobilulul cu nr. cad, 47320/Ipotesti ca
urmare a alipirii urmatoarelor 3 imaobile:
g1 1™ nr.cad.34808\cf.34808;

~- nr.cad.34810\cT.34810;
~- nr.cad.46570\cf.46570;

Act Notarial nr. contract de vanzare nr. 3159, din 16/06/2022 emis de NP Busuloc Ovidiu;
Intabufare, "drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

B2 actuala 700/9508
1) COSBAU INVEST SRL, CIF:40749791

OBSERVATII: pozitle transcrisa din CF 34808/ipotesti, inscrisa prin incheierea nr. 40300 din 20/06/2022;
Act Notarial nr, 3161, din 16/06/2022 emis de Busuloc Ovidiu;

Al

B3 intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de cumparare, dobandit prin Al
tle, cots ala 31 508

1) COSBAU INVEST SRL, CIF:40745791
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 34810/ipotast, inscrisa prin inchelerea n. 40308 din 20/06/2022:

Act Notarlal nr. 5864, din 17/11/2021 emis de Busuioc Ovidlu;

Se infiinteaza cartea funclara 46570 a Imobliulul cu numarul cadastral
B4 146570 / UAT Ipotesti, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
humarul_cadastral 40140 inscris in cartea funclara 40140;
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 46570/ potesti, inscrisa prin Incheiarea nr. §1 661 din 18/21/2021;

Act Notarial nr, 2365, din 17/05/2019 emls de Lostun lon;
Se inflintéaza cf. 40140 a Tmobiluivi cu nr. cad. 40140/lpotesti ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 4 imobile:
~- nr.cad.30142\cf.30142;
B3 |~- nr.cad.34330\cf.34330;
~- nr.cad.36546\cf.36546;
~- nr.cad.36547\cf.36547;

OBSERVATI: pozife transcrisa din CF #6570Ipotest], Inscrisa prin incheiersa nr., BI68T din I&/1T7207%; pozltie
transcrisa din CF 40140/Ipotest, Inscrisa inchelarea nr. 25424 din 17, 019;

Act Notarlal nr, 3160, din 16/06/2022 emis de Busuloc Ovidiu;
Intabulare, drept de PROPRIETATECU tiflu de cumparare, dobandlt prin Al

B€ |conventie, cota actuaja 5708/9508
1) COSBAU INVEST SRL, CiF:40749791

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 46570/putesti, Inscrisa prin inchalerea nr, 40314 din 20/06/2022;

Al
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C. Partea Iil. SARCINI .

Wecrert priving dezmembrimintele dreptulul de pmpriem drepiur recle Referinge

. _ de gerantle sl sancinl
NU SUNT

Damant::am conﬂm dute::u caracterpasand. pmta,’ate depmmderﬂe t.apimr 677/2001 : Pagma 2 din 4

Extrass penlzru ]ntormara on-ine la adresa .pnym Fnlmular vwshmea L 1



ST MR 0 MANGICA G PV e S AT A UG WA G I LRI ALES

Anexs Nr. 1 Lz Partea |

o

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatli / Referinte
47320 9.508 Imobit imprejmuit partial cu gard din lemn $l cu gard din plask
> Suprafaln este determInats in planul de prolectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL
34y T3S -
36040 -
41285 44503 3255%
1
12
LT
4
T A
- Py ' TL
9203 T R L a0 3410;1
Date referitoare Ja taren
8| oot Junm | SuPrfota [ paria Parcels | Nr.tope Observatii / Referinte
curti - - -
! constructii DA 700
2 arabil DA 8.807 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungkniior sagmentslor sunt ebtinute din profactia tn plan.
Punct Punct; Lungima segment; Punct Punct Lungime segment,
inceput] sfArsit| e (m) tnceput sfrgit = {m)
1 2  36.03 2 3 14.414
3 4 7.041 4 5 8413
5 ] 22,749 8 7 10.491
7 8 165.06 8 g 13.98
9 10 3014 10 11 14
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevadarile Legli Nr, 677/2001. Pagina 3 din4
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Funet Punct Lunglme segment Punci Punct Lungime szgment
taceput]  sfrsit > {m) inceput]  sférsli _ e b
11 12 o 58.396 12 13 T 25,881
13 14| ' 42.0 14 15 ' 8374
15 18] . 3.421 16 17 _ 25.15
17 8 34.649 i8 18| o 44.628

19 20 47.92 20 21 ' _ 35.203

21 22 25.015 22 1 T 12.208

= TRNGITITe SOPmUrTEr Bunt GATGI TS 1l FIETHA G Fataciie Sterea ¥ 585U Foturdie 1o 4y lmek.
we Pugtepie dintre puncte este formetk din segmente curnuists ce sunk mel mic! decdt veleeran & milinnett.

Extrasul de carte funciard genarat prin sistemul informatic integrat &l ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 435/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G, nr. 4172016, exclusly Tn mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative previzute de leglslatia in vigoere. Valabilitatea poate fi extins gl In forma fizica a
documentulul, firs semn&turd olografd, cu acceptul expres sau procedura! al institutlei publice ori entitagl
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii gl realitétli informatiilor coniinute de document se poate face la adiesa

www.ancpl.rofverificars, felosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificere este valabil
30 de zile calendaristice de le momentul genersrli documeantului.

Data sl ora genardirl,
17/02/2023, 15:32

Document care contine date cu Caracter personal, protejate de prevederiie Legh Nr. 677/200L. = Pagina 4.din 4
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:1.000

Suprafata masurati a . . 1
Nr. cadastral imobitului (mp) Adresa imobilului
. oot
9.508 Intravilan — Localitatea Ipotesgti, Comuna Ipotesti, Judetul Suceava A ‘?’-‘rs%,
Nr. carte funciara Unitatea Adminisfrativ Terltoriala § jemin
IPOTESTI 8 "
26150
7
gem
3 op Ao
Nr. cad. 46197 § ”
M_Qam \)’ﬁ" 13
2044
5 15
3
£1A2% %
4 16
353:0"“ = 2A
3
'g;‘;.
Nr. cad, 46569 3] Nr. cad. 36401
1659%°
: aRn2
\ A. Date referitoare la teren
Qe \ Nr. Categorie de | Suprafata
2% .
’ Y parcela folosinta {mp) Menfiunt 66110
; o — . "ch e Imobil partial imprejmuit cu gard din lemn
c .
z . 17 TOTAL 9.508
r,% B 1840 B. Date referitoare la constructii
3 2 19 81 Cod . .. | Suprafata constrult3 .
‘pc ) ‘ o™ constr. | Destinatia la sol {mp) Mentluni
=5 21 #¥° - - - :
TOTAL | - [ N
Suprafata din m3surator! = 9.508 mp
Suprafata din act = 8.508 mp
Ing. 8BAVU Constantin inspector 56764/2022
Certificat de gﬁ?{: ;eréa 8V nr. 0039 Confirm introducerea imobilului Tn baza de date si atribuirea numéarului
Confirm executarea masurétorilor ia teren, corectitudinea fntocmirii cadastral. .
documentsiiei cadastrale #i corespondenia !GBSt&I&DT: it':;"stlzt:ead le;;l teren. | & omnatura si para fa! one l a Digital |y
Semnatura gi gtamplla Constantin Constantin Savu Data ) Ig ned by
Savu Date: 20220822 164125 | 2 . - ]
Data: 22.08.2022 +0300 Stampia OGP Pana It_e lonela Panaite

9770

=3
g



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA IPOTESTI

Str, Mibai Viteozu Nr. 541, C. U. L. 4244172, Telefon ; 0230/525501 Fax : 0230/534566,
web: www.primariaipotesti.ro, e-mail: primipctesli(a}yahoo‘com

Nr. 432 din 11.04.2023
Compartimentul Urbanism

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 1/11.04,2023,

Solicitant: S.C. COSBAU INVEST S.R.L.
Nr. cerere: 206 din 21.02.2023.

Solicitare: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA CONSTRUIRN
LCONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL (MAGAZIN), ACCESE AUTO §i
PIETONALE, PARCARI, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME LUMINOASE PE FATADA §I iN
PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE LA UTILITATI §1 ORGANIZARE DE SANTIER”, str. Mihai
Viteazu, nr. 135, localitatea Ipotesti, jud. Suceava §i C.F. 47320,

Prezentul Aviz de oportunitate se emite conform art. 32, lit. b si in baza ast. 50 din
a nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile ti
gmpletérile ulterioare.

Prezentul Aviz de oportunitate s-a cliberat in scopul precizlirii detaliate a
regimului tehnic care se va impune prin certificatul de urbanism pentru intocmirea
documentaliei plan urbanistic zonal (P.U.Z.), §i a precizarii datelor temei de proiectare
pentru intocmire P.U.Z.

Prevederile prezentului Aviz de oportunitate constituie elemente de tema minime
ce trebuiesc respectate la contractarea de ciitre inifiator a intocmirii documentaiei
P.U.Z. si pe tot parcursul elaborarii §i a avizarii acestcia.

5. DATE DE IDENTIFICARE pentru P.U.Z. ce se va intocmi:
2.1. Denumirea proiectului: in toate piesele serise i desenate, precum si in cadrul
tuturor procedurilor de avizare §i aprobare, documentatia va purta titlul:

,,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL (MAGAZIN), ACCESE AUTO §1



PIETONALE, PARCARI, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME LUMINOASE PE FATADA
51 fN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI §1 ORGANIZARE DE
SANTIER”, str. Mihai Viteazu, nr. 135, localitatea Ipotesti, jud. Suceava si C.F.
47320, ca urmare a cererii inregistrate la Primaria comunei Ipotesti sub nr. 206 din
21.02.2023.

2.2. Inifiatorul elaborarii documentatiei este S.C. COSBAU INVEST S.R.L.

2.3. Beneficiarul documentatiei PU.Z. este S.C. COSBAU INVEST SR.L.
Documentatia devine bun public dupi aprobare prin Hotérére de Consiliu Local si
va putea fi utilizati neingradit de citre orice persoana interesata.

3. CONDITII PROCEDURALE OBLIGATORII
3.1. Tema de proiectare: Tema de proiectare care va sta la baza incheierii contractului
entru intocmirea P.U.Z., se va anexa intr-un exemplar original documentatiei, in
ea scrisa (anexd Ia memoriu). Tema de proiectare va contine in mod explicit
ofjligatia respectirii conditiilor din avizele de specialitate §i a corelarii
lementarilor pe zona limitei terenului studiat cu reglementerile deja in vigoare
“probate in vecinatate.
~7.2. Competentele de elaborare a documentatiei: Documentatia va fi intocmita, semnata
si stampilati de specialigti atestaji de cdtre Registrul Urbanistilor din Roménia
care au dreptyl de semndifurd pentru categoria de documentajie pe care o
elaboreazi , anexdndu-se la documentatia ce se va inainta spre aprobare copie
dupa actul doveditor al plitii taxei catre R.U.R pentru documentatia intocmita.

3.3. Consultarea populaliei: anterior emiterii avizului de oportunitate, s-a facut conform
prevederilor Legii nr. 350/2001 cu completarile si modificirile ulterioare astfel:

o A fost afigat pe site-u} Primiriei comunei Ipotesti la 01.03.2023 data de intenfia -
de elaborare P.U.Z. si prin montarea de panouri la fafa locului la data de !
08.03.2023. :

s Au fost ingtiintafi si au luat la cunostingi cetiifenii Polonic Marinet si Tomasciuc
Silvia, Tomasciuc Dorei, Tomasciuc Cosmin, leremiciuc Dumitru, veeinii
directi.

o in perioada consultirii publicului cuprinsi intre 08.03.2023 — 10.04.2023, nu au
fost depuse reclamafii sau obiectiuni referitoare la intocrnirea P.U.Z.

4 REGLEMENTARI EXISTENTE:
4.1 Zoni intravilan predominant rezidentiald, locuinte cu regim mic de inaltime P+M,

P+1+M si functiuni complementare, str. Mihai Viteazu, nr. 135, sat Ipotesti, com.
Ipotesti, jud. Suceava.

5 REGLEMENTARI] STABILITE:
Se doreste ,,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL (MAGAZIN), ACCESE

AUTO §1 PIETONALE, PARCARI, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME LUMINOASE PE FATADA SI IN
PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREIMUIRE,




BRANSAMENTE LA UTILITATI §1 ORGANIZARE DE SANTIER”, str. Mihai
Viteazu, nr. 135, localitatea Ipotesti, jud. Suceava §i C.F, 47320.

Teritoriul care se doreste a {i reglementat prin P.U.Z.

5.1 Suprafafa = 9.508 mp.
5.2 Regim de inal{ime recomandat D+P+2E (P+3E).
5.3 Zond de locuinte gi functiuni compatibile cu furictiunea de locuire.

Reglementiri obligatorii:
a) P.O.T. max. =30%
b) C.U.T. max, 1,5
c) Tnél;ime max.= 12,5 m.
d) Tmprejmuire perimetralii gard de maxim 2,00 m inlfime.
¢) Plantare arbori/spatii verzi nu mai pufin de 10% din suprafata terenului.
D) Echipare tehnico edilitar3 prin racordare/bransare la utilititi urbane sau in sistem
individual.

SE VOR SISTEMATIZA CAILE DE ACCES PIETONAL $I AUTO CONFORM
LEGISLATIEI N VIGOARE;

in urma analizirii solicitirii, Prim#iria comunei Ipotegti, judeful Suceava, emite:

AVIZ FAVORABIL cu urmitoarele condifii:

Pentru fluidizarea traficului pietonal se proiecta amenajarea unui trotuar pe sensul
opus accesului pe o lungime de minim 50,00 m in fiecare directie, amenajarea unei treceri
pietonale s iluminarea nocturni a accesului propus §i trecerii de pietoni.

La elaborarea P.U.Z. — ului se vor respecta reglemendrile stabilite prin prezentul
aviz.

Primar,
Dumitra GULEI

|

Arhitect sef/Persoana cu responsabilititi in
w::meniul amenajdrii teritoriului g urbanismului.
Ing. Romeo Valentin BUCUR
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303,912

LEGENDA

LIMITE CONVENTIONALE SI ALINIAMENTE
_—_o——o— LIMITA PROPRIETATE BENEFICIAR
ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

-:J DRUMURI ACCES EXISTENTE

CONSTRUCTII EXISTENTE

TROTUARE EXISTENTE

SPATII VERZI EXISTENTE

STRUCTURA FUNCTIONALA
REGIM TEHNIC PROPUS

Aamplasament = 9.508,00 mp
Ac =0,00 mp
AcD = 0,00 mp
Locuri parcare =0 Locuri
P.O.T. =0,00 %
CU.T. =0,00
Sp verde =9.508,00 m
CERINTA: NR.DATA: VERIFICATOR/EXPERT:

PROIECTANT GENERAL
S

SOCIETATE DE PROIECTARE S| CONSULTANTA
Municipiul Suceava, Judet Suceava

2634  Mobil:0726986956

fuala a tocietatil "AVENSIS COMPANY"

5@ nUmai cu acordul auforul)

NR.1230/2023

BENEFICIAR:

COSBAUINVEST S.RL.

DENUMIRE PROIECT:

"OBTINERE AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU
CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE (MAGAZIN),
ACCESE AUTO S| PIETONALE, PARCARI, TROTUARE,
AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA, RECLAME LUMINOASE PE FATADA SI IN
PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS,
IMPREJMUIRE S| ORGANIZARE DE SANTIER"
AMPLASAMENT:

STR. MIHAI VITEAZU, SAT. IPOTESTI, COMUNA
IPOTESTI, JUDET SUCEAVA

305737 . 30854
|[ . “‘\“6;*9/’/
6115 g 305338 :| 3?4?//’// o e \3%616
306080\ 305375 ™ _/30"/'%8/ ‘\
i e /, 304824 |
| | i » ) - 'w”’sg ) e 304944
R ~ ;;?\rs\m o il /-.‘ ”3053'-'7’ 3(5_;33%
P.C. 47320 - TN o | <
) S.Teren=9.508,00mp e f | i
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~ 1 ] 07,585 \ \ 306,613 y ® e
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||‘ (\ | |l\‘ . 3 - E o e ,.i/
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SEF PROIECT: Arh.LATIS E.

PR.ARHITECTURA: Arh.ADAMOVICI S.

DESENAT: Arh. RADU R,

VERIFCAT: Ing. BAITAN-MOLDOVAN .. -
FAZA PROIECT: P.U.Z
DATA: 2023

TITLU PLANSA:
SITUATIA EXISTENTA

SCARA:

PLANSA NR:
P01
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B2 Oficiul de Cadastru sl Publicitate imobiliari SUCEAVA
¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblliaré Suceava

FEMGIURS  Adresa BCPI: Localitate: Suceava, Bdul 1 Decembrie 1918 Nr.3, cod postal 720262

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 597 / 2023

intocmit astizi, 15/03/2023, privind cererea 14602 din 22/02/2023 )
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr ... din ......... 3:'3?:;&“;%;1?“;{3
L 455/2001 si elDAS

1. Beneficiar: COSBAU INVEST SRL

2. Executant: Capra loan Florin

3. Denumirea lucrdrilor recepfionate: Plan Urbanistic Zonal pentru proiectul :,,OBTINERE AVIZ DE
OPORTUNITATE PENTRL CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL {MAGAZIN), ACCESE AUTO SI
PIETONALE, PARCARI, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME
LUMINOASE PE FATADA SI IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE LA UTILITATI SI ORGANIZARE DE SANTIER*

4, Nominallzarea documentelor si a documentatillor care se predau Oficiuiul de Cadastru si
Publicitate Imoblliara SUCEAVA conform avizului de incepere a lucrarilor:

WNumBr act |Data act  [Iip act Emitent

lad4 14.12.2022 |act administrativ primaria comunei ipotesti
caiet de 114.12.2022 Pct adminlistrativ sc avensis company srt
199 22.02,2023 Fnscrls sub semnatura privata [Capra loan Florin

199 1 22.02.2023 Fnscrls sub semnatura privata Capra loan Florin

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzt!:

Pentru procesul verbal 587 au fost receptionate 1 propuneri:

¥ Conform CQrdinului nr. 600/2023 , documentatia predata la OCP! Suceava : Plan topografic pentru
proiectul :;, JBTINERE AVIZ DE OPORTURNITATE PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL (MAGAZIN),
ACCESE AUTO SI PIETONALE, PARCARI, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
RECLAME LUMINQASE PE FATADA S! IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE LA UTILITATT S| ORGANIZARE DE SANTIER” , Judet: SUCEAVA, UAT: ipctesti, Localitate:
lpotestt - [E 47320, contine:
a) dovada achltarii tarifelor lagale;
b) cererea de receptie;

¢} certlficatul de urbanlsm;
d) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexlune care definesc limita PUZ- ului, In format digital;

e) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea si modul de
stocare, organizare sl reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata pe care se executa lucrarea (

9508 mp );
f) planul topografic (In format digital, pe care se vor evidentia limitele PUZ- uiul si lmitele imobilelor

din interiorul PUZ care sunt Tnscrise n sistemul integrat de cadastru si carte funciara.
6. Erori topelogice fatd de alte entitéti spatiale:

entificator Iﬁp eroare esaj suprapunere ~ j
7320 r\vertlzare Receptla 1936882: kmobilul TR-331-1 se suprapune cu terenul 47320 din
: stratul permanent!

lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
GEORGE CONSTANTINOVICI

Documentul contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr, 677/2001. l"agina ldin 1
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IE 36401

George
Constantinovici Geerge Constantinovici

Cererea nr. 14602 din 22/02/2023

-planul topegrafic in format .pdf contine 1 plansa

Prezentul document receptionat este valabil insotit de pracesul
verbal de receptie nr.597/15.03.2023

Receptionat OCPI SUCEAVA

Semnat digital de

IS S FE EE— Gﬂrd
Poartz
Imobile active
Limita arabila

Platforma betonata
Sant

Fir

Limita constructie
Camin Gaz

Camin canalizare

Limita imobil IE 47320
in suprafata de 9508 mp

ioan-
Florin
Capra

Digitally signed by
loan-Florin Capra
Reason: CAPRA
IOAN-FLORIN,
ANCPI, B, SV, 203
Date: 2023.02.22
08:14:37 +02'00'

IE 36401

Sister de coordonate Stereo 70
Sistem de referinte Marea Neagra
Echidistanta 0.25m

S.C. SILVA TOPO FOREST CAD S.R.L

J 33/388/2017

Amplasament:
Intravilan comuna Jpotesti, localitatea Ipotesti,
Jud. Suceava
Beneficiar: SC COSBAU INVEST SRL

FAZA
PUZ

Masumat  [ing.Hetriuc Gabriel |/ _§cara
Intocmit  [ing. Hetriue Gabriel 1:1000
Verificat |ing. CapraFlorin | |Dat2,

Studin

topografic
OBTINERE AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL (MAGAZIN), ACCESE AUTO SI
PIETONALE, PARCARI, TROTUARE, AMENAJART
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME
LUMINOASE PE FATADA STIN PARCARE, STALP CUPANOU | Al
PUBLICITAR LUMINGS, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA

UTILITATI ST ORGANIZARE DE SANTIER




BORDEROUL PIESELOR SCRISE S| DESENATE

PIESE SCRISE
1. Foaie de Capét

2. Colectiv de Proiectare
3. Memoriu de Tehnic Explicativ

PIESE DESENATE

Plansa 0 Incadrare in Teritoriu

Plansa 1 Situatie Existenta

Plansa 2 Reglementari Urbanistice-Zonificare
Plansa 3 Reglementari Echipare Edilitara
Plansa 4 Proprietatea Asupra Terenurilor

PROIECT
NR.1230/2023




MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE

DENUMIRE PROIECT:

INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL {MAGAZIN), ACCESE AUTO Sl
PIETONALE, PARCARI, TROTUARE, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
RECLAME LUMINOASE PE FATADA SI IN PARCARE,
STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS SI
IMPREJMUIRE

AMPLASAMENT: PROIECT NR.

STR.MIHAI VITEAZU F.N., SAT IPOTESTI, 1230/2023

COMUNA IPOTESTI, JUDET SUCEAVA
BENEFICIAR:

SC COSBAU INVEST SRL

FAZA:

P.UZ

1. GENERALITATI:
1.1 DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!
Denumirea obiectivului de investitji

INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL (MAGAZIN), ACCESE AUTC SI PIETONALE,
PARCARI, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME LUMINOASE PE

FATADA Sl IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS S| IMPREJMUIRE

Beneficiarul investifiei:

SC COSBAU INVEST SRL

Elaboratorul lucrarii: denumire si date de identificare, cod CAEN

Proiectant general

SC AVENSIS COMPANY SRL

Str. Cronicar lon Neculce, Nr. 4, jud. Suceava

CUI 15996871

J33/1152/2003

Cod CAEN -7112- Activitati de inginerie si consultanta tehnica legate de acestea
1.2. OBIECTIVUL LUCRARII:

Prezenta documentatie a fost intocmit pentru a se intruni cadrul legal in vederea obfinerii Autorizatjei



De Construire pentru; INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL (MAGAZIN), ACCESE AUTO
S| PIETONALE, PARCARI, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME
LUMINOASE PE FATADA SI IN PARCARE, STALP CU PANQU PUBLICITAR LUMINOS S1 IMPREJMUIRE
In dezvoltarea prezentului PUZ sunt urmatoarele:

- organizarea arhitectural - urbanistica a zonei, prin stabilirea amplasamentelor noii constructii prevazute a se
realiza fn zona, i incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu coerents;

- transformarea si dezvoltarea urbanisticd a terenului studiat prin asigurarea elementelor de regulament de
urbanism care s& fac posibila edificarea corects a viitoarelor constructii, in armonie cu fondul construit dar si cu
elementele naturale inconjuratoare;

- cresterea calitatii spafiului public, crearea unei ambiante urbane si tehnice alrdgatoare gi a unei imagini
arhitecturale contemporand si interesanta;

- punerea in valoare a amplasamentului cu cregterea valorii de circulatie a terenului studiat;

- diversificarea functiunilor si cresterea gradului de dotare a zonei, amplificarea interesului pentru zona studiata;
- reglementarea modului de amplasare, dimensionare, conformare §i deservire edilitara pentru un ansamblu de

cladiri cu functiune mixta;
- completarea $i dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

- POT, CUT, regimul de inaliime, funcijunile propuse;
- organizarea circulatiei carosabile §i pietonale gi racordarea acestora la circulatia din zona;
- unitatea ansamblului;
- circulafia juridica a terenurilor;
aliniamente si alinieri impuse;
1.3 Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z..
P.U.G. Comuna Ipotesti
Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z
Ridicari topografice In coordonate STEREO 70
Studiu geotehnic

Documentatie sistematizare verticala
Documentatii necesare pentru obtinerea tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII;
2.1.EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolufia zonei.



Conform certificatului de urbanism nr.444 din 14.12.2022, eliberat de Primaria Comunei Ipotesti Terenul se afla
partial in zona stabilita prin P.U.G. —ca zona predominant rezidenfiala, locuinte cu regim mic de inaltime P+M, P+1+M si
functiuni complementare

Studiul geotehnic de specialitate infocmit specifica faptul ca, terenul studiat, este stabil din punct de vedere

geomecanic, putAndu-se dezvolta ca o zona comerciala.

Caracteristici semnificative ale zonei relalionate cu evolutia localitatii.

Parcela de teren afectata de amplasarea si constructiilor obiectivelor propuse se afld in proprietatea SC
COSBAU INVEST SRL, folosinta actuald a terenului fiind: arabil {8808,00 mp} si curti-constructii (700,00 mp),
Beneficiarul, doreste dezvoltarea unei zone mixte de comert cu regim maxim de inaitime maxim D+P+1.

Potential de dezvoltare. Terenul studiat are o suprafata suficient de mare si un amplasament, fas de punctele
cardinale, favorabil dezvoltarii propuse.

Din punct de vedere al sistemalizarii, terenul studiat poate fi dezvoltat gi incius in arhitectura urbanistica a
Satului Ipotesti, prin perimetre construibile cu cladiri de inélime asemanatoare.

Aprobarea PUZ asigura suportul reglementar pentru eliberarea certificatelor de urbanism gi a autorizafjilor de
construire pentru dezvoltarea urbansitica a Comunei Ipotesti.
2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei faté de intravilanul localltatl.

Zona studiatd se afld in infravilanul Comunei Ipotesti in zona adiacenta strazii Mihai Viteazu.{vezi pl. 0).
Vecinatatile zonei studiate sunt;

N- proprietati private

P.C.-36197 (TEREN LIBER CONSTRUCTII)

P.C.-46569 (CASA+ANEXE)

S- proprietati private

P.C.-36401(CASA+ANEXE)

V- DJ 208A

E- DRUM PIETRUIT

COORDONATELE PARCELEI GENERATOARE DE PUZ
681097.620 597605.501

681079.794 597617.440



681082.915
681085.670
681087.674
681090.790
681094.506
681140.191
681147.891
681138.384

507625.253
597613.560
587638.366
597646595
597636.406
597649.115
597676.611
897642.744

€81114.675 597650.720

681110.351
681152.460
681122.150
681161.002
681149.794
681162.733
681173.388
681183.247
681194.081
681191.423
681190.337
681208.909
681170.358
681171.612
681191.201

597639.207
597691.650
597734.168
537721.889
597811.931
597806.611
597765.086
597798.198
597833.513
b97826.572
597822.328
597872.808
597836.036
507835.413
§97891.65

Relationarea zonei cu localitatea.
Teritoriul studiat are acces direct din Str. Mihai Viteazu (DJ 208A ) care face parte din refeaua stradald a
Judetului Suceava. Refelele de utilitali ap&-canal-gaze centralizate se situeaza in vecinatatea aplasamentului studiat.
Amplasarea cladirilor s-a facut pe un teren salubru si s-a tinandt cont de:
- proteclia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatji, avalange.



- reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a poluarii
mediului.

- sistem de alimentare cu apa potabild in conformitate cu normele legale in vigoare.

- sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere, a apelor
meteorice.

- sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere.

sanatatea populatiei faté de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii sisau contaminantj biologici.

Colectarea Ia locul de producere (precolectarea primara) a deseurilor menajere se face in recipiente ingropate,
dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria fn care se Incadreaza deseurile
menajere din imobilul prous deseurile nu se colecteaza direct in recipient, ci intr-un sac de polietilena aflat in recipient si
care sa aiba un volum putin mai mare decat volumul recipientului. Precolectarea secundars, adica strangerea si
depozitarea provizorie a sacilor cu deseuri menajere in punctele de precolectare organizata, se face in recipiente de
culori diferite inscriptionate cu tipul deseurilor, dimensionate corespunzator, acoperile, prevazute cu dispozitive de
prindere adaptate modului de golire, usor transportabile, concepute astfel incat sa nu produca raniri in timpul manipularii
si sa nu favorizeze maladiile asociate efortului fizic excesiv.

Sistemul individual de indepartare si neutralizare a deseurilor menajere este permis, cu conditia prevenirii
dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare a depozitelor de deseuri menajere este amplasat astfel incat sa
nu produca disconfort vecinilor, sa nu impurifice sursele locale de apa si sa fie la cel putin 10,00 m de ferestrele
camerelor de locuit din imobilule adiacente.

Sursele de zgomot si agregatele ce functioneaza tn interiorul cladirii precum si activitatile specifice care se
desfasoara la interior, emit un nive! de zgomot Tncadrat in valorile admisibile.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Relieful regiunii este sculptat intr-0 alternanta de argile, argile nisipoase i nisipuri, in care se gasesc mai multe
nivele de gresii i calcare oolitice. Ele au ¢ strucfurd monoclinald, cu o cédere de 4,5-6 mkm pe directia nord-vest —
sud-est si apartin buglovianului (in extremitatea nordica). In lungul vailor principale, peste toate acestea, apar depozite
cuaternare, propii luncitor,

Podigul Sucevei este caracterizat de prezenta formelor structurale, a cuestelor §i suprafetelor structurale si
printr-o fierastruire accentuata. Caracteristicile reliefului Podisului Sucevei deriva de fa alcituirea geologica i modelarea
sa morfologica.

Spatiile interfluviale sunt largi, iar suprafetele cu inclinari slabe sunt acoperite



de pAmanturi loessoide, eluviale si coluviale. Relieful, format din mai multe masive
deluroase si platouri inalte separate de vai largi, inseudn gi depresiuni, are un pronuntat caracter erozivo-structural.
Astfel, in Podisul Sucevei putem deosebi doud
interfluvii principale (Suceava-Siret §i Moldova-Siret) si o culme situata infre
valea Siretului gi Campia Moldovei.
Situat intre valea Sucevei i cea a Siretului, Podigul Dragomirnei cu o suprafata triunghiulara, este constituit dintr-

0 succesiune, relativ monotond, de argile si nisipuri volhiniene, in care se disting cateva nivele de gresii si calcare ce se
impun $i in morfologie.

Trasaturile fizico-geografice care derivd de la prezenta orizonturilor de roci dure sunt specifice numai pentru partea
centrald si sudica a interfluviului Suceava — Siret.

Zona de lunca este caracterizatd de prezenta la suprafatd, sub un pachet de umpluturi antropice vechi gi
recente, a unor depozife cuaternare aluvicnare, fing gi grosiere, ce acopera fomatiuni sarmatiene. In cadrut depozitelor
grosiere de terasa pot apérea lentile din material fin (argile, prafuri} cu confinut ridicat de malerie organic.

Reteaua hidrografica. Teritoriul judetului Suceava apartine in intregime bazinului hidrografic al Siretului.
Principala ap3 curgatoare din perimetrul municipiului, Suceava, creeazi in dreptul oragului o albie largd, un adevarat
culoar de 1,5 kilometri l&ime, in cea mai mare parte neinundabild, ca urmare a masurilor de Tndiguire §i protejare a
intregului spatiu afectai zonei industriale gi de agrement, De-a lungul timpului, raul Suceava a suferit deplasari succesive
citre S-SV, lasand in partea opusa, vechi albii sub forma de terase.Un rol important atit in evoluia vaii principale, cit sia
celor afluente l-au avut procesele geomorfologice de modelare a versantiior. Raul Suceava primegte pe partea dreapta
paraiele Seheia si Tirgului, cu versanti asimetrici, iar pe stinga Mitocu. Bogdana, Dragomima §i paraul Morii. Apele
statitoare, sunt, in general, pufin raspandite, ele fiind recente creafii ale omului {lacul de acumuiare de |a Dragomima,
iazurile de |a Fetegti, Moara, Bunesti, Siminicea).

Clima. Din punct de vedere climatic, amplasamentul studiat este situat in zona climatului temperat continental
cu influente baltice, cu caracter mai racoros si umed, datorat in mare masura anticiclonilor atlantic si continental. Acest
climat este evidentiat atat de valorile medii si extreme ale elementelor meteorologice cat si de regimul acestora {dium si
anual).

Temperatura medie anuala este de 8.2 grade C. Aerul de origine nordica aduce ninsori iama si ploi reci
primavara si toamna. Din est apar influente climatice continentale cu seceta vara, cu cer senin, ger si viscole iama.
Precipitatiile cazute sub forma de ploaie reprezinta 70-80% din totalul acestora. Cele mai mici cantitati de precipitatii se
inregistreaza in luna februarie, iar cantitatile cele mai abundente sunt de obicei in lunile mai si iunie.



Vanturite dominante sunt cele dinspre NV {peste 30% din zile), pe directia vaii rului Suceava. In conformitate cu
prevederile NP-082-04 "Cod de proiectare. Bazele proiectarii si actiuni asupra constructiilor. Actiunea vantului®, valoarea
caracteristica a vitezei vantului avand 50 ani interval mediu de recurenta (2% probabilitate anuala de depasire}, mediata
pe un minut la 10 m are valoarea de 41 m/s), iar valoarea caracteristica a presiunii de referinta a vantului mediata pe 10
min., avand 50 ani interval mediu de recurenta (2% probabilitate anuala de depasire} este de 0,7 kPa.

Conditli geotehnice

Stabilitatea terenului
Terenul analizat pentru amplasarea investitiel are stabilitatea asigurata s1 se pot amplasa

constructiile propuse.
Se propune evitarea infiltrarii in teren a apelor de suprafata, atat in perioada executiei cat si pe toata durata

exploatarii prin amenajari adecvate

CONCLUZIl | RECOMANDARI

Prezentul studiu geotehnic se refera la analizarea conditiilor geotehnice pentru obiectivul: Obtinere
aviz de oportunitate pentru construire spatiu comercial (magazin), accese auto si pietonale, parcari,
trotuare, amenajari exterioare, sistematizare verticala, reclame luminoase pe fatada si in parcare , stalp cu
panou publicitar luminos, imprejmuire, bransamente la utilitati si organizare de santier, localitatea Ipotesti,
strada Mihai Viteazu,comuna Ipotesti, judetul Suceava- CF.47320.

Terenul analizat este proprietate privata a beneficiarului : S.C.COSBAU INVEST SRL si are
suprafata de 9508,0mp.

Pentru cuncasterea si precizarea caracteristicilor geotehnice ale pamanturilor din amplasamentul
studiat, s-au efectuat lucrari de cercetere geotehnica constand din executarea atrei foraje geotehnice in
zona indicata de catre praiectant si beneficiar .

Forajul 1

0.00-0.80 m = sol vegetal negru;

0.80-3.00 m = argila prafoasa, cafenie, vartoasa,ml.1.70 culoarea devine galbena: 3.00-4.70 m= argila
nisipoasa, galbena- verzuie, consistent vartoasa, ml.3.50stratul devine vartos, ml.4.00 stratul devine
consistent;

4.70- 8.20 m = argila, galbena verzuie, vartoasa cu caracter marmnos. Apa apare la 3.00m

Forajul 2

0.00- 0.80 m = sol vegetal negru;

0.80 - 2.80 m = argila prafoasa, cafenie, vartoasa,ml.1.80 culoarea devine galbena; 2.80- 5.30 m = argila
nisipoasa, galbena, vartoasa, ml.3.20stratul devine consistent vartos, ml.4.10 stranil devine vartos, ml.4.6
stratul devine consistent;

5.30- 8.40 m = argila, galbena verzuie, vartoasa cu caracter mamos, ml.7.2 apar interc. de nisip.

Apa apare la 2.90m

Forajul 3

0.00-0.80 m = sol vegetal negru;

0.80-2.50 m = argila prafoasa, cafenie, vartoasa,ml.2.00 culoarea devine galbena; 2.50- 5.50 m = argila
nisipoasa, galbena, vartoasa, ml.3.50stratul devine consistent vartos, ml.4.00 stratul devine vartos, ml.4.5



stratul devine consistent;
5.50- 8.00 m = argila, galbena verzuie, vartoasa cu caracter marnos.

Apa apare la 2.80m
Stratul de fundare este reprezentat de un complex argilos prafos, vartos.
Fundarea se va realiza respectandu-se conditiile de incastrare in stratul viusi adancimea de fundare
conform normativelor in vigoare, functie de terenul de fundare

si caracleristicile obiectului proiectat.
Adancimea de fundare va fi aleasa de catre proiectantul de rezistenta, functie de caracteristicile

construclive.
Ca solutie de fundare se propune fundarea directa in complexul argilos prafos, vartos.
Presiunea conventionala de baza pentru complexul argilos prafos, vartos se va considera dupa cum

urmeaza:
Pconv.baza = 230.kPa
In forajele executate apa subterana apare la adancimia de: 3,00m in foraj Fl; 2,90m in foraj F2 si

2.80min foraj F3 .
Se va tine seama de posibilitatea infiltrarii apelor de suprafata in umpluturile din jurul fundatiilor | se

vor lua masuri in consecinpi.
Pentru constructiile aferente investitiei, pentru amenajare, alei, trotuare, platforme etc.stratul de fundare

este constituit dintr-un complex argilos prafos, vartos.
Complexul argilos prafos se incadreaza la categoria pamanturi coezive, la tipul de pamant PS, cu

modul de elasticitate dinamic Ep=70 Mpa si coeficientul lui Poisson, p. = 0,42,

24.CIRCULATIA
Acces:

Amplasamentul are deschidere la o latura |a reteaua de strazi din zona, lucru ce ofera posibilitatea amplasarii si
amenajarii a punctelor de acces.

Precizam faptul ca amenajarea punctelor de acces frebuie efectuata cu elemente geometrice (raze de curbura)
care sa pemita inscrierea si vehiculelor de salubritate sau pompieri in caz de urgenta.

Parcare

Locurile de parcare trebuiesc asigurate atat spatfiile comerciale cat si pentru locuinte, in incinta, motiv pentru
care se vor amenaja la sol un numar de 88 locuri de parcare.

Avand in vedere faptul ca suprafata desfasurata a constructiilor obiectivului economic va fi de 3.500 mp iar
conform hotararii 525 art. 5.3.1. care spune: pentru construciiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clientj, dup& cum urmeaza: un loc de parcare la 40 m2 suprafaté desfagurata a constructiei pentru peste 2000 m2,
rezulta un necesar de 88 locuri de parcare. Pe teren s-au amenajat un numar de 88 locuri aferente spatiilo.

Modul de desfasurare a circulatiei vor fi materializat prin indicatoare de circulatie si marcaje.



2.5.OCUPAREA TERENURILOR

In prezent terenul care face obiectul PUZ este ocupat de urmitoarele functiuni:
- Zona teren particular {viitorul amplasament al obiectivului propus) arabil (B808,00 mp} si curti-constructi

(700,00 mp)si se propune construirea unui imobil cu functiuni mixte (comert si functiuni complementare)

Pe amplasamentul studiat nu exista constructii edificate.

In zon& sunt asigurate serviciile de ridicare a gunoiului si de acces la circulafia stradal3.

in zona sunt nu spatii verzi publice cu potential de dezvoltare a activitatilor de agrement.

Terenul studiat precum gi cele din vecinatate nu sunt afectate de existenta unor riscuri naturale.

In limita distantei de 200 m de jur imprejurul zonei studiate nu sunt monumente sau situri de patrimeniu.

Tn vecin&tal si / sau pe terenul studiat nu sunt unititi care pun probleme de mediu.

Principalele disfunctionalitati reprezinta necesitatea sistematizarii verticale pentrua facifitate accesul la parcela in

conformitate cu nomele la zi.

2.6.1

26.2

26.3

264

2.6.5

26.8

ECHIPAREA EDILITARA-STADIUL ECHIPARII EDILITARE IN ZONA

CURSURI DE APA
Perimetrul studiat nu se invecineaza cu albli minore de ap&. Zona nu este inundabilé si este stabila.

ALIMENTARE CU APA
In vecinatatea zonei studiate exista conducte de alimentare cu apa apartinand operatorului regional de

apa-canal.
CANALIZARE
In vecindtatea zonei studiate exista conducte de alimentare cu apa apartinand operatorulvi regional de

apa-canal.

INSTALATII DE INCALZIRE-GAZE NATURALE
In vecinitatea zonei studiate exista conducte de alimentare cu gaze natural apartinand operatoruiui

regional de fumizare a acestora.

INSTALATH ELECTRICE
In vecinatatea zonei studiate exista firida de joasa lensiune pretabile pentru bransamentut electric.

INSTALATII DE TELEFONIE
In vecinatatea zonei studiate exista refele de telefonie apartinand operatorului regional de furnizare a

acestora

2.6. PROBLEME DE MEDIV

Problemele de mediu ce apar in aceasta situatie sunt de doua categorii :

- modul in care factorii de mediu favorizeaza dezvoltarea functiunilor propuse |

- modul in care activitatile ce urmeaza a se desfasura in zona, au impact negativ asupra mediului
inconjurator, produc modificari, alterari ale acestuia;
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In zona nu exista probleme de mediu care ar putea afecta realizarea cerintelor impuse de functiunea
propusa de de imobil cu functiune mixta.

Imebilele ce urmeaza a se construi nu sunt in misurd sa afecteze cadrul natural pe durata existenlei $i
executiei acestora. Solutiile constructive nu vor folosi sau produce agenti poluanti pentru apa ,aer si sol.
Rezultatele consumurilor de orice fel care vor avea loc pe amplasament, vor fi colectate, filtrate, epurate conform
prescriptiilor actuale referitoare la protectia mediului.

2.8 OBTIUNI ALE POPULATIEI
Dezvoltarea zonei in vederea construirii unor imobil cu functiunide comert i functiuni complementare
se face la cererea populatiei din zona, lucru demonstrat prin cereri de eliberare de certificate de urbanism in
acest sens i a constructiilor edificate n zona.

. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Terenul 1n studiu indeplineste conditiile impuse de tema de proiectare.
3.2.PREVEDERILE P.U.G.
Conform certificatului de urbanism nr.444 din 14.12.2022 , eliberat de primaria Comunei Ipotesti Terenul se afla
partial in zona stabilita prin P.U.G. — P.U.G. —ca zona predominant rezidentiala, locuinte cu regim mic de inaltime
P+M, P+1+M si functiuni complementare.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Amplasamentul studiat este un teren propice functiunii mixtee. Terenul este stabil, neinundabil gi are
posibilitate de cai de acces proprii.

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Tinand cont de categoria functionala, de traficul rutier, de siguranta circulatiei drumului national, de
planul de urbanism si amenajarea feritoriului precum si de dezvoltarea tehnico-economica a zonei, accesul in
incinta se va realiza la acelasi nivel deservind participantii la trafic din ambele directii, iesirea din incinta
realizandu-se bilateral cu obligativitatea acordarii prioritatii de trecere participantilor |a trafic de pe Drumul
Judetean DJ 208 A.

Amenajarea acceselor rutiere la Drumul Judetean DJ 208 A se va realiza conform Normativului AND
600/2010 si a standandului SR 10144-4/95. Din punct de vedere functional accesul se clasifica ca acces
commercial. Conform Normativului AND 600/2010, accesele rezidentiale, comerciale si indusfriale vor fi tratate
ca intersectii si se vor amenaja in consecinta, in functie de valorile de trafic estimate.

Intrarea in incinta se va realiza unilateral si va deservi participantii la trafic pe directia de mers Suceava
- Dolhasca ; se va realiza prin amenajarea razelor de viraj, respectand elementele geometrice necesare
amenajarii virajelor de dreapta la infrare in incinta, conform AND 600/2010,

Latimea deschiderii accesului rutier din Drumul Judetean DJ 208A 1a intrare va fi de 7.0 m. Propunerea
amenajarii cu raze de viraj va facilita accesul vehiculelor pe platforma obiectivului si nu va stanjeni circulatia pe
Drumul Judetean DJ 208 A, respectiv virajul la dreapta realizandu-se in conditii de siguranta pentru foti
participantii la trafic.
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Pentru realizarea amenajani propuse, s-a cerut acord de vecinaltate, avand in vedere ca lucrarea
prapusa necesita reamenajarea accesului la proprietate, partea stanga.

lesirea din incinta se va realiza cu drept de virgj in ambele directii si se va executa prin amenajarea cu
raza circulara, respectand elementele geometrice necesare amenajarii virajelor la iesirea din incinta, conform
AND 600/2010.

Fig. Nr. 3 - Amenajorea accesului la iesire. Racordare circulers conform AND 600/2010.

Racordare viraj la stanga: R=12.0m

Racordare viraj la dreapta: R=12.0m

Latimea deschiderii accesului rufier pe zona de iesire din incinta la Drumul Judetean DJ 208A va fi de
8.0

Distanta din axul Drumului Judetean DJ 208 A pana la cea mai apropiala cladire propusa pe
amplasament va fi de 80,30 m.

Accesul in zona este realizat din Str. Mihai Viteazu Pe amplasament vor fi admise si vehicule cu gabarit
greu.

Alea carosabila propusa pe amplasament v-a avea un gabarit de min.10,00 m. Aleea carosabila 7,00 m
si frotuar la nivel de 1,50 m.

Pentru fluidizarea traficului pietonal se propune amenajarea unui frotuar pe sensul opus accesului pe 0

jungime de minim 50,00 m in fiecare directie, amenaharea unei treceni pietonale si iluminarea noctuma a accesului

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA. REGLEMENTARI. BILANT TERITORIAL. INDICI URBANISTICI

Destinatia terenului PUG - P.U.G. —ca zona predominant rezidentiala, locuinte cu regim mic de inaltime
P+M, P+1+M si functiuni complementare.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
BILANT TERITORIAL
UNITATEA Suprafata Procent | POT cuUT Rh Sp. G. 0.
DE (mp) (%) maxim | maxim | maxim verde | (%)
REFERINTA (%) minim

(%)

Subzona M1 | 9508,00 mp | 22,23 30 1,20 P/D+P+1E | 20 -
TOTAL 9508,00 mp
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refrageri obligatorii = se va reglementa prin PUZ
~ N-min. 2,00 m
- §-min. 2,00 m
- V-min. 12,00 m fata de ax drum judetean
- E-min. 5,00 m
- Accese = carosabile - se va reglementa prin PUZ

pietonale - se va reglementa prin PUZ;

parcaje -1 loc/40 mp spatiu comercial Conf. Anexa 5 HG 525

Scd Sp Comercial 3520 mp

Minim 88 locuri parcare

INDIC| URBANISTICI M1

P.O.T. PROPUS =22,23% / P.0.T. MAXIM=30%

C.U.T. PROPUS =0,37/ C.U.T. MAXIM=1,20

Spatii plantate- min. 20% (1901 mp)

Acesti indici s-au raportat la suprafata aferenté obiectivelor propuse: 9508,00 mp

3.6. DEZVOLATAREA ECHIPARII EDILITARE
INSTALATII ELECTRICE
SITUATIA EXISTENTA:
a) Alimentarea cu energie electrica
Pe strada Tudor Vladimirescu (DJ 208} exista retele de joasa tensiune de la care sunt alimentate constructiile
din zona.

b) Retele telefonice si cablu TV
Pe sfrada Tudor Viadimirescu {DJ 208) i exista retele telefonice si de cablu TV de ia care sunt racordati abonatii

telefonici din zona.

SITUATIA PROPUSA:
a)} Alimentarea cu energle elecirica
- o putere instalatd de c.c.a 415.0 kW
- o putere absorbit3 de ¢.c.a.316.0 kW
Se propune racordarea la refeaua electrica de 400V/230V - 50Hz existentd in zond péana la blocurile de masura s
protectie tifazate amplasate la limita de proprietate a fiecarui fronson, in conformitate cu Avizul de Racordare emis de
Societatea de Distributie si Furnizare a Energiei Electrice, dupa obtinerea autorizafiei de constructie.
Legaturile electrice se vor realiza cu coloangle electrice Tn cablu armat din Cu izolat cu PVC tip CYABY montate
ingropat in pamant pe pat de nisip.
Executarea, Intretinerea si exploatarea instalalilor electrice se face numai de caire personalul calificat gi
autorizat Tn instalatii electrice. Este interzis sd se puné sub tensiune instalatji neverificate sau instalaji provizoril.
Verificarea se face numai cu instalalia scoasa de sub tensiune. Este interzisé idenfificarea circuitelor conectate
la tablou prin punerea lor sub tensiune. Instalatia de profeclie trebuie executatd si verificatd inainte de montarea
receptoarelor.
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Toate obiectele metalice trebuie s fie legate |a priza de pamént.

La executarea instalatiilor se vor respecta masurile de protectia muncii si P.S.). cuprinse in;

- Norme de protectia muncii generale i nomnele specifice pentru instalatii electrice

- Nommativ P118 /1989 - Normativ tehnic de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia la actiunea
focului.

Proiectul respecta normele de protec{ia muncii gi P.S.1. in vigoare.

NORMATIVE §| REGLEMENTARI

- Normativ | 7 — 2011 Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea instalaiilor electrice aferente cladirilor

- Normativ NTE 007 - 2008 Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice.

b} Retele de telefonie si cablu TV

Se propune extinderea refelelor de telefonie si cablu tv existente in zona pentru preluarea noilor abonati, solufia
definitivi umand a fi data de societatile de furnizare servicii de telefonie.

ALIMENTARE CU APA

SITUATIA EXISTENTA:

In zona de amplasament exista refea de alimentare cu apd care deserveste, n prezent consumatorii actuali.
Sistemul de alimentare are disponibil de debit $i presiune pentru imobilul propus.

SITUATIA PROPUSA:

Alimentarea cu ap# a imobilului propus se va realiza printr-un bransament general PEHD Dn 110mm la reteaua
de alimentare cu apa existenta pe strada Tudor Vladimirescu (DJ 208) si conforizarea consumurilor intr-un camin de
apometru general si contorizare individuala pe tronson si apoi pe apartamente.

DIMENSIONAREA INSTALATIEI DE ALIMENTARE CU APA
TABEL 1 Necesarul specific de apa pe zi [l/zi.pers] |

Destinatla cladiril Necesarul specificde apapezi | nr.pers Np Debit zilnic normat
[fzi.pers] Noi*ea [/z1}
Total apa din care
Qsz apa calda
60°C Qs
Tolal ___avacadda
Cladirl mixte [pentru o persoana pe zi):
ia} in cazul praparerii centrale a apei calds
apartament cu closet, lavoare, cada de baie si spalator 2804 110 0
apartament cu closet, lavoare, cada de dus si spalator 200 80 0
b) in cazul prepararii locale a apsi calde
in cazane functicnand cu gaze sau in incalzitoare electrice 170 60 50 8500 30
in cazane funct. Cu comb. Solid sau lichid 140 &5 O
Cladiri pentru birouri (pentru un functionar { schimb) 20 5 0 0
Cluburl, case de cultura, teatre
a) in cazul prepararii centrale a apei cakde
actori (pentru 1 persoana pe zi) 3] 15] o
spectatori, vizitatori {pentru 1 loc pe zi) 20 5| 0
) fara apa calda:
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actori (pentru 1 persoana pe zi) 25| 0 0

spectatori, vizitatoni (pentru 1 loc pe i) 15 0 0
Cantine, restaurante, bufete
bufate (pentru o persoana) 5 3 0 0
cantine si restaurante {pt.o pers., 1 masa la pranz pe i} 22 10 0 0
ganline si restaurante (pt.o pers., 3 mase pe zi) 44 20 0
NECESAR DE APA

Ny~ numarul de persoane corespunzator unui necesar specific de apa - conf. TABEL 1
s - necesarul specific de apa pe i [ifz.pers.] - conf. TABEL 1

Qzimed - debitul mediu zilnic de apa = SNp*qmi = 8500 [l]
Qzimax - debit maxim zlInlc de apa = Kzi*Qzimed= 977% V=)
Qzimin - debkt minim zilnic de apa =2*Qzmed|-Qzimax= 7225 [l
Qomax - debituf orar maxim = ko * Gzimaxinoz = 0.81458 [mcih]
Kzi= 1.15
ko= 2.00
nez - numarul speclfic de ore pe zi de utilizare a apei; Moz = 24
Instalatli de stingere incendiu
Hidranti interiori

Conform anexei nr. 3 din Nomativul P 118/2-2013, este necesare 1 jet in functiune simultana .

Hidranti interiori,vor avea 1 jet Qie = 2.1 Us.

Timpul de functionare al hidrantilor interior este de 30 minute .

Instalatia de hidranti interiori din  imobil se alimenteaza din reteaua de alimentare cu apa 2 imobilului

Hidranti exteriori

Conform anexei 7 din normativ  debitul de stingere din exterior a unui eventual incendiu, pentru parcare gradul |l de

rezistenta la foc, este de 10 I/s.

Durata de functionare a instalatiei de hidranti exteriori este de 3 ore.
Stingerea incendillor din exterior va fi asigurata de cei 2 hidranti stradali.

La executarea instalafiilor se vor respecta masurile de protectia muncii gi P.S.1. cuprinse Tn:

- Normativ P118 /1999 — Normativ tehnic de proiectare si realizare a construcfiilor privind protectia la acfiunea
focului.

- STAS 1478 - 90, Alimentarea cu apa la constructii civile i industriale;

- Indicativ 19-2013- Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor

RETEA DE CANALIZARE

SITUATIA EXISTENTA:

In zona de amplasament pe strada Tudor Viadimirescu exista retea de canalizare.

SITUATIA PROPUSA:

Apele menajere rezultate de la imobilul propus , vor fi canalizate spre conducta de canalizare existenta in zona,

printr-o retea de conducte, camine.
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Pozarea conductelor de canalizare extericare, se va realiza la o adancime de min. -1,10 m asigurandu-se
protectia la inghef si existenia $i continuitatea pantelor.

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA

SITUATIA EXISTENTA:
Pentru constructiile existente In zon se asigura alimentarea cu energie termica prin centrale termice proprii.

SITUATIA PROPUSA:

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

SITUATIA EXISTENTA:

In zona de amplasament a imobilului propus, existé refea de gaze naturale, de presiune redusd, care
alimenteaza consumatorii actuali.

SITUATIA PROPUSA:

Pentru ca s-a propus pentru alimentarea cu energie termica solufia cu centrale termice proprii. Alimentarea cu
gaze nalurale se va realiza din reteau existenta, in urma obtinetii avizului DELGAZ GRID si realizarea unui post de
reglare masurare (PRM) de joasa presiune si a instalatiilor interioare de utilizare a gazelor naturale.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI
Problemele de mediu ce apar in aceasta situatie sunt de doua categorii :
- modul in care factorii de mediu favorizeaza dezvoltarea functiunilor propuse ;
- modul in care acfivitatile ce urmeaza a se desfasura in zona, au impact negativ asupra mediului
inconjurator, produc modificari, alterari ale acestuia;
Solutiile constructive nu vor folosi sau produce agenti poluanti pentru apa ,aer si sol.
Rezultatele consumurilor de orice fel care vor avea loc pe amplasament, vor fi colectate, filtrate, epurate conform
prescriptiilor actuale referitoare la protectia mediului.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
CAl DE COMUNICATIE- drumurile de acces Str. Mihai Viteazu.
INFRASTRUCTURA MAJORA- retele electrice, de gaze natural, de apa si canalizare

4, CONCLUZI:

Propunerile din prezenta documentatie vor fi insofile de alte studii si proiecte, dupd cum urmeaza: Studiu
geotehnic, Ridicare topografica.

Prin prezenta documentatie se propune reglementarea zonei cu privire fa regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admisa, P.O.T., C.U.T., distantele fata de limitele laterale si poslerioare parcelei, organizarea
circulatiei si a acceselor, asigurarea cu utilitafi edilitare zonei, pentru a creea premizele unei dezvoltari urbane corecte si
in conformitate cu legislatia in viguare ce reglementeaza acest domeniu.
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Toate costurite lucrarilor de proiectare gi executie a lucrarilor de racordare, bransare si extindere a
utilit&tilor tehnico-edilitare ia sistemele centralizate ale municipiulul Falticeni, a infrastructurii de acces si a
celor de constructii-montaj a viitoarelor amenajari vor fi suportate de investitorul privat.

INTOCMIT:
Ah.LATISE.

PROIECTANT GENERAL.:
S.C. AVENSIS COMPANY SRL
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL (MAGAZIN), ACCESE
AUTO SI PIETONALE, PARCARI, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME LUMINOASE PE FATADA 8i IN PARCARE,
STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS S| IMPREJMUIRE

—

DISPOZITII GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniul de aplicare

fi. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului st protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesulut public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Regulicu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Regulicu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10. Posibilitati maxime de ocupare a terenului

Hli. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitafi si subunitafi functionale

IV. PREVEDERI LANIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

|. DISPOZITI| GENERALE

1. Rolul regulamentulul local de urbanism

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent PUZ este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi, sub forma de prescripiii si recomandari, referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg terenul studiat, in vederea urmaririi aplicarii lor.

Prezentul regulament local de urhanism expliciteaza si detaileaza prevederile cu caracter de reglementare ale
documentatiilor superioare de urbanism aprobate.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administrafiei publice locale si este aprobat pe baza
avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile legislatiei n vigoare, de cétre Consiliul Local al Comunei Ipotesti

2. Baza legala a elaborarii
Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea 50/1991, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare, privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Legea nr. 350/2001
privind amenajarea tferitoriului si urbanism, H.G.525/27 iunie 1996, republicata, {cu modificsri ulterioare) pentru
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aprobarea Regulamentului general de urbanism si Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al PUZ -
indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul MLPATRr. 176/N/16.08.2000.

3. Domenlul de aplicare

Regulamentul local de urbanism a fost efaborat concomitent cu P.U.Z. pentru zona studiata si se va aplica
suprafetelor de teren evidenfiate pe plangele care fac parte integranta din acest PUZ..

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament {permisiuni si restriciii}, sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul PUZ..

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritafii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Pentru protectia mediului se vor respecta Legea Mediului si prevederile Avizelor de Mediu emise de Agentia
Nationala pentru Protectia Mediului Suceava.

4,1 Terenul este integral amenajat , respectand si proportia intre spatiile verzi si cele construite si organizat ca si cai
de circulatie. Pentru organizarea constructiei in etape se vor lua masuri de amenajare provizorie a terenurilor care nu se
construiesc in primele etape, pastrandu-se vegetatia si fiind interzisa depozitarea neorganizata de materiale rezultate din
lucréri de construire.

Pe durata gantierului se vor lua masurile necesare pentru a reduce la maxim raspandirea suspensiilor de praf si
afectarea cailor de circulaiie cu noroiul raspandit de autovehicule.

Pe durata ufilizari unitdfilor de productie este interzisa orice depozitare de maleriale solide pe sol sau
deversarea de substanie lichide sau spalarea de echipamente sau alte procese similare in urma carora apa rezultata nu
este colectata de sistemul de canalizare special prevazut.

4.2 Apa menajera va fi colectata in sistemul special prevazut si condusa spre reateaua centralizata a orasului.

Apele pluviale (potential curate) vor fi colectate de pe platforme si dirijate catre statia de epurare a apei , cele
impurificate sunt evacuate dupa ce sunt trecute prin deznisipatoare si separatoare de hidrocarburi. In zona spatiilor verz
apele se vor infiltra liber in teren.

4.3 Se vor realiza plantatii de arbori si arbugti ca bariere impotriva curenfilor de aer in rafale. Perimetral se vor
zgomot planta perdele vegetale de protecje.

4.4 Deseurile solide si lichide se vor colecta in sistem centralizat si se vor evacua conform contractului cu fime de
salubritate autorizate in acest sens.

4.5 Nivelul de zgomot admis nu va depasi prevederile Acordului de Mediu.

4.6 Vor fi interzise in zona activitatile de orice natura susceptibile a polua aerul, apa, solul sau emitente de

5. Reguli cu privire la siguranfa constructiilor ¢i la apararea interesului public

5.1. Autorizarea executérii construcfiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de protectie ale
sistemelor de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, conductelor de gaz, cailor de comunicatie este interzisa.

5.2. Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor legale referitoare fa distante fata de refelele
edilitare, aflate in vigoare la data realizérii lor, impuse de functiunile pe care le adpostesc, chiar daca respectivele acte
normative nu sunt menfionate in prezentul regulament.

5.3. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor STAS-urilor, normativelor si
legislatiei in vigoare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1, Caracteristici ale parcelelor
Subzona M1



- cladirile amplasate se vor retrage faja de cealalt2 limitZ la o distan{a de cel pufin 2,00 metr;
- In toate cazurile, fatd de limitele posterioare se va respecta o distants de cel pufin 5,00 m.

6.2.Amplasarea clddirii fata de aliniament
- Cladirile se vor retrage de la aliniament la o distan{a de 12 metri, fata de ax DJ

6.4.Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiagi parcela
- distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaitimea cladiri mai
inalte, masurata la comigd sau afic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 4 metri.Amplasarea construcfiei unele
Tn raport cu altele pe aceeasi parcela se va face in asa fel incat sa nu fie umbrite spatiile constructiilor invecinate care
pretind iluminare naturala.
Autorizarea executarii construciiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare
interventjilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri
6.5.Inaltimea maxima admisa a cladirilor
Subzona M1
D+PHIE
- Inditimea maxima admis la coama: 12,5 metri Fata de CTS

6.6.Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executérii consfructiei este permisa numai daca aspectul ei exterior nu contravine functjunii acestora
si nu depreciaza aspectul general al zonei. In functie de profil si tehnologia specifica din fiecare unitate se va alege
solujia arhitecturala cea mai potrivita.

Autorizarea executarii constructiei care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Sunt interzise imitatiile stilistice sau de materiale. Sunt interzise constructiile provizorii sau realizate din materiale
nedurabile, cu exceplia organizarii de santier.

1. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1 Circulatii sf accese
Parcela este accesibila dintr-un drum public avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de
securitate, apararea contra incendiilor si proteciiei civile.
Autorizarea executari constructiei se va face cu respeclarea prevederilor RGU.

Accesul la cladir va fi situat si dimensionat in funcfie de necesitéfile specifice in asa fel incat sa permita
autovehiculelor sa intre si sa iasa fara manevre suplimentare.
parcelele sunt construibile numai daca au acces direct la un drum public sau beneficiazid de drept de
trecere legal obtinut cu o I&{ime de minimum 7,0 metri ;
7.2 Stationarea si parcarea autovehiculelor

Autorizarea executdri lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se va face numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora n afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor necesare se determina n funclie de destinalia si de capacitatea construcijei, conform
prevederilor din H.G. 525/1996, a normativelor in vigoare si a RGU.

B. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Este obligatorie asigurarea pentru obiectiv a unei echipan tehnico- edilitare care sa garanteze tunctiunea
acestuia la parametn de protecfie a mediului proiectat.
Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitétii de racond la refelele
existente sau in cazul in care nu exista posibilitate se vor avea in vedere urmatoarele posibilitati:
. beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la refeaua centralizata, atunci cand aceasta se va executa.



8.1. Raalizarea de refele tehnico adilltare
Extinderile de refele publice sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de investitor sau
beneficiar, in Infregime
Lucrérile de racordare si de bransare la rejeaua publica se suporta in intregime de investitor sau beneficiar.
Toate refelele stradale: de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii, se
vor realiza subteran.
8.2. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau local, dup caz.
9. Reguli cu privire forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelele studiate au o forma relativ rectangulara.
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Autorizatia de construire va confine obligafia mentinerii sau credrii de spatii verzi sau plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei conform normativelor in vigoare.
Este obligatorie amenajarea si plantarea cu arbori a spatiului verde de aliniament aferent circulatiilor carosabile.
Este interzisa fransformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii pentru parcaje
Nu este obligatorie Imprejmuirea proprietatii pe toate laturile acesteia. In caz ca se opteaza pentru realizarea
unei imprejmuiri parfiale aceata va avea inaltimea maxima de 2.0 m si minim 1.8 m si se va realiza din materiale
transparente sau semiopace in cazul invecinarit cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc.

Imprejmuirile trebuie sa participe la aspectul zonei, atat prin materialele de construcfie folosite, cat si prin
calitatea executiei.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele funcfionale s-au stabilit conform cerintelor documentaiiei si sunt puse in evidenta in planga de
REGLEMENTARI URBANISTICE din P.U.Z..
Solutia urbanistica, propune urmatoarea zonificare:

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Subzona M1 - Imobile cu functiune mixta cu max. D+P+1E niveluri

ZONA STUDIATA IN PREZENTUL PLAN URBANISTIC ZONAL, VA FI INCLUSA IN PUG IPOTESTI CA SUBZONA
M1

1. Generalitati
Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este cea locuire si amenajari necesare bunei functionari a acesteia.

1. Utilizarea funcfionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonei
Art. 2. Utilizari premise
Subzona M1
-Spatii comerciale, alimentatie publica
« spatii administrative si de birouri
= mici spatii pentru depozitare
= cabinete medicale si fanmacii
= spatii prestari servicii
= c&i de acces carosabile si pietonale in incinta,
= parcéri ta sol



= spalii plantate
= constructii pentru echipare tehnicé
= Imprejmuiri
* servicii
Art. 3. Utilizéri permise cu conditii

Se admit urméatoarele funciiuni cu condilia ca acestea sa funclioneze complementar cu activitatile productive
dominante subzonelor functionale:

Se permite schimbarea destinaiei imobilelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni,
cuprinzand activitati pentru servicii specializate gi practica profesionala privata cu grad redus de perturbare a locuirii i
program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20).

Art. 4. Uilizdri interzise
Sunt inferzise urmétoarele ulilizari:
= schimbarea destinaliei imobilelor pentru activitili generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi funciuni de
productie
= statii de betoane
= lucrani de terasament de naturd s& afecteze amenaijérile din spaliile publice si construciiile tnvecinate;
= activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin fraficul generat

Arti. 5. Interdictii temporare - nu este cazul,

= Zonele afectate de relele (electrice, canalizare, alimentare cu apd, gaze, telefonie, fibra optica, etc.) sunt supuse
interdictiei temporare de construire pana la gasirea solutjilor de deviere a acestora pe langé ciile de circulatie, prin grija
operatorului de refea sau a proprietarului terenului.

Art. 6. Interdictil definitive

- anexe penfru cregierea suinelor, bovinelor, cabalinelor

- ferme agro-zootehnice, abatoare

incomode prin traficul generat

3. Conditii de amplasare sl conformare a constructiilor
3.1.  Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7 Orlentarea fata de punciele cardinale
Se recomanda ca toate spatiile in care se desfasoara o activitate zilnica sa aiba asigurata iluminarea naturala.
Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice
Se va respecta art. 18 din R.G.U. cu privire la tipurile de constructii care se pot amplasa In zona drumurilor

publice.

Art. 9 Amplasarea fata de alinlament
- Cl&dirile se vor retrage de la aliniamentul nou reglementat la o distan{a de min 12 metri fata de ax DJ.

Art. 10 Amplasarea in interforul parcelei si retrageri propuse

- distanta minim dintre dou? clidiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din inéliimea cladiri mai
inalte, masuralta la comisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 4 metri.Amplasarea constructiei unele
n raport cu altele pe aceeasi parcela se va face in asa fel incat sa nu fie umbrite spatiile constructiilor invecinate care
prefind iluminare naturala.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri



1.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatoril
Art. 11 Accese carosabile
Accesul se va realiza din drumul de acces. Amenajarile si modernizarea infrastructurii drumului de acces pentru
circulatia autospecialelor de mare tonaj va fi asigurata de catre beneficiar - investitor.
Vor fi respectale caile de interveniie pentru masinile de pompieri prevézute in NORMATIVUL P 118/1998.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

Art. 12 Accese pietonale
Este obligatorie asigurarea acceselor pielonale la amplasament, conformate astfel incat sa permita circulaia
persoanelor cu dizabilitati fizice.

3.3.Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 13 Este obligatorie bransarea constructiilor ce prin specificul lor 0 necesita la retelele edilitare: alimentare
cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica.
. Alimentarea cu apa
Este obligatorie asigurarea unei surse de apa prin racordarea la refeaua de alimentare cu apa a localitétii sau prin
rezolvarea in sistem propriu {put forat) pentru toate construcijile ce prin specificul lor o necesita.
. Canalizarea apelor uzate si evacuare apei pluviale:
- ape uzate - Este obligatorie rezolvarea evacuérii apelor uzate prin racordarea la refeaua de canalizare a
localitati.
- ape pluviale - apele pluviale potential impurificate de pe platformele betonate propuse vor fi colectate prin
intermediul rigalelor in decantor dupa trecerea in prealabil printr-un decantor separator de produse petroliere.
. Alimentarea cu energie electrica
Toale lucrarile se vor realiza de catre SC DELGAZ GRID SA, conform proiectelor realizate de aceasta.
» Alimentare cu gaze
Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran. Firidele de bransare vor fi
amplasate n asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor si imprejmuirilor.
Cladirile vor fi echipate cu echipamente agrementate tehnic, care nu pericliteaz zona din punct de vedere al
sigurantei sau al polurii mediului.
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenulul sl constructlilor
Art. 14 Parcelarea
Terenul studiat in documentalje are o suprafata totala de 9508,00 mp.
Art. 15 Inaltimea constructiilor
Subzona M1
-D+P+E
- inaltimea maxima admis& la coamé: 12,50 metri Fata de CTS

Art. 16 Aspectul constructiilor
Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai daca aspectul for exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. In functie de profil si tehnologia specifica din fiecare unitate se va
alege solutia arhitecturala cea mai potrivita.
Art. 17 Procentul de ocupare a terenului
M1
POT propus= 22,23%
POT maxim = 30,00%



- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
M1

CUT propus = 0,37

CUT maxim =1,20

3.5. Reguli cu privire la parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art, 18 Parcaje

Se vor amenaja spatii de parcare pentru parcul auto propriu, autoturisme.

Amplasarea parcajelor se va face la nivelul solului. Necesarul de locuri de parcare se va stabili in functie de
destinatia si capacitatea cladirii, cu respectarea R.G.U. aprobat prin HG. 525/1996 republicat si R.L.U aferent P.U.G.
Municipiul Falticeni,

Art 19 Spatii verzi

Minim 20 %
Art. 20 Imprejmuiri

Nu este obligatorie imprejmuirea proprietatii pe foate laturile acesteia. . In caz ca se opteaza pentru realizarea
unei imprejmuiri partiale aceata va avea inaltimea maxima de 2.0 m si minim 1.8 m si se va realiza din materiale
transparente sau semicpace in ¢cazul invecindrii cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc.. Pot fi dublate de plantatji.
Se interzice folosirea sirmei ghimpate, a cicburilor de sticla sau alte asemenea materiale |a executarea imprejmuirilor.

36.  Regull cu privire la protectia mediului
Art. 21 Protectia calitatii factorilor de mediu
Vor fi interzise in zona activitatile de orice natura susceptibile a polua aerul, apa, solul sau emitente de zgomot.
Pentru constructiile sau echipamentele care prin natura funcfiunilor pe care le dapostesc sunt provocatoare de
zgomot se vor lua masuri de a se infegra in nivelele de zgomot admise de legislatia sanitara si de mediu in vigoare {ex.
echipamente de aer condifionat peste o anumita dimensiune).
Arl. 22 Gestionarea degeurilor
Deseurile rezultate in urma activitatilor vor fi adunate in containere specializate si transportate periodic Tn zona
special amenajata pentru depozitarea gunoiului aferenta localitatii de catre regia de salubritate.

INTOCMIT:
Arh.Latis E.

PROIECTANT GENERAL:
5.C. AVENSIS COMPANY SRL
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ACET SAA. Suceava |
~ AVIZAT ‘\

.

FAVORABIL

| cu respectarea conditiilor din aviz

303,912

LEGENDA

LIMITE CONVENTIONALE SI ALINIAMENTE
_—_o——o— LIMITA PROPRIETATE BENEFICIAR
ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

-:J DRUMURI ACCES EXISTENTE

CONSTRUCTII EXISTENTE

TROTUARE EXISTENTE

SPATII VERZI EXISTENTE

STRUCTURA FUNCTIONALA
REGIM TEHNIC PROPUS

Aamplasament = 9.508,00 mp
Ac =0,00 mp
AcD = 0,00 mp
Locuri parcare =0 Locuri
P.O.T. =0,00 %
CU.T. =0,00
Sp verde =9.508,00 m
CERINTA: NR.DATA: VERIFICATOR/EXPERT:

PROIECTANT GENERAL

"
SOCIETATE DE PROIECTARE S| CONSULTANTA
Municipiul Suceava, Judet Suceava
2634  Mobil:0726986856
fuala a sociefatil "AVENSIS COMPANY™,
5@ nUmai cu acordul auforul)

NR.1230/2023

BENEFICIAR:

COSBAUINVEST S.RL.

DENUMIRE PROIECT:

"OBTINERE AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU
CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE (MAGAZIN),
ACCESE AUTO S| PIETONALE, PARCARI, TROTUARE,
AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA, RECLAME LUMINOASE PE FATADA SI IN
PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS,
IMPREJMUIRE S| ORGANIZARE DE SANTIER"
AMPLASAMENT:

STR. MIHAI VITEAZU, SAT. IPOTESTI COMUfIA
IPOTESTI, JUDET SUCEAVA

SEF PROIECT: Arh.LATIS E.

PR.ARHITECTURA: Arh.ADAMOVICI S.

DESENAT: Arh. RADU R,

VERIFCAT: Ing. BAITAN-MOLDOVAN |. -
FAZA PROIECT: P.U.Z
DATA: 2023

TITLU PLANSA:
SITUATIA EXISTENTA

SCARA:

PLANSA NR:
P01
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